Umowa dzierzawy cze$ci nieruchomosci
3] TP
(dalej zwana: ,Umowg”)
zawarta w Rzeszowie dnia ........cccoeeeveveecnnn. r., pomiedzy:

Gming Miasto Rzeszédw, ul. Rynek 1, 35-064 Rzeszéw, NIP 8130008613, w imieniu ktérej, zgodnie
z upowaznieniem udzielonym przez Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 2 lipca 2024 r. (ORA0.0052.277.2024)
wystepuje Dyrektor Zarzadu Transportu Miejskiego w Rzeszowie — tukasz Mikotaj Dziggwa (miejsce wykonania
przedmiotu zamowienia — jednostka budzetowa: Zarzad Transportu Miejskiego w Rzeszowie, ul. Trembeckiego 3, 35-
234 Rzeszdw), zwany w dalszej tresci umowy ,,ZTM”

a

Nazwa przedsiebiorcy........cocoovvvviieeiciercecriee ,NIP .....ce.ceue..., REGON ................. rEPrezentowany przez:
L e

zwany dalej ,Dzierzawcgy”

zwane dalej tacznie ,,Stronami” lub z osobna ,Strong”
o nastepujgcej tresci:

W wyniku przeprowadzenia przez ZTM przetargu pisemnego nieograniczonego na dzierzawe czesci nieruchomosci
gruntowej oznaczonej w ewidencji gruntdw jako dziatka o nr nr 564/16 obr. 207 Rzeszéw-Srédmiescie, zlokalizowanej
przy ul. Towarnickiego 7 w Rzeszowie na terenie Dworca Lokalnego ul. Towarnickiego 7 zwanym w dalszej czesci
umowy ,,DL”, ktéry odbyt sie w dniu 30 lipca 2025 r., z uwagi na przeznaczenie Dworca Lokalnego, wraz z niezbedng
infrastrukturg i utrzymywaniem urzgdzen transportu publicznego oraz obstuge podréznych, gdzie dzierzawa bedaca
przedmiotem niniejszej Umowy ma stuzy¢ rozszerzeniu funkcjonalnosci Dworca Lokalnego, w tym przede wszystkim
zaspokajaniu potrzeb pasazerdw, zawarto Umowe o nastepujacej tresci:
§1

1. ZTM oswiadcza, ze decyzjg Dyrektora Biura Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa z dnia 02.07.2019 r. nr
BGM-1V.452.44.2018.MC ustanowiono na jego rzecz trwaty zarzad na nieruchomosci gruntowej potozonej
przy ul. Towarnickiego w Rzeszowie, zabudowanej, oznaczonej jako dziatka nr 564/16 obr. 207 Rzeszdw-
Srédmiescie, dla ktdrej Sad Rejonowy w Rzeszowie prowadzi ksiege wieczysta nr RZ1Z/000098813/1.

2. Niniejsza Umowa zostaje zawarta zgodnie z upowaznieniem ustawowym wynikajgcym z art. 43 ust. 1 pkt 3)
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2024.1145 z pdzn. zm.), za$ ZTM
zobowigzuje sie zawiadomic¢ organ nadzorujacy przedmiotowg nieruchomos¢ o zawarciu niniejszej Umowy.

3. Dzierzawca oswiadcza, ze bedzie realizowat przedmiot umowy zgodnie ze ztozong ofertg w postepowaniu
i warunkami zawartymi w przetargu i jego zatacznikach oraz, ze znajduje sie w sytuacji ekonomicznej
i finansowej zapewniajgcej nalezyte wykonanie postanowiert Umowy.

§2

1. ZTM oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkdw czes¢ nieruchomosci gruntowej, opisanej w § 1
ust. 1 tj. stanowiska Nr.......ccco....... , OPOW. oo wskazang na zatgczniku graficznym stanowigcym
Zatacznik nr 2 do Umowy (dalej zwang: ,,Przedmiotem dzierzawy”), a Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ na
rzecz ZTM umowiony czynsz.

2. Dzierzawca bedzie wykorzystywat Przedmiot dzierzawy wytacznie na .............. Z przeznaczeniem na
prowadzenie .......ccceeeeeveenne. (zwane dal€j ,..cccoverrrvnenas ")

3. Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu stan faktyczny i prawny Przedmiotu Dzierzawy i nie wnosi do niego
zadnych zastrzezen, w tym przede wszystkim akceptuje fakt dostepu nieruchomosci do instalacji elektrycznej
wraz z ponoszeniem optat za korzystanie z energii. Wytgcza sie odpowiedzialno$¢ ZTM z tytutu rekojmi za
wady Przedmiotu Dzierzawy.

4. ZTM zobowigzuje sig, ze na dzien przekazania Dzierzawcy Przedmiot dzierzawy bedzie kompletny i zdatny
do uzytku okreslonego w ust. 2 Umowy, oraz ze bedzie spetniat wszelkie wymogi przewidziane przepisami
prawa

§3

1. Dzierzawca zobowigzuje sie:

a) uzywac Przedmiot dzierzawy wytgcznie do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej okreslonej w § 2
ust. 2 Umowy, w sposob zgodny z jego przeznaczeniem, obowigzujgcymi przepisami sanitarnymi,
bhp, ppoz., ochrony Ssrodowiska, ochrony mienia, prawa budowlanego oraz powszechnie
obowigzujacymi przepisami prawa, z uwzglednieniem postanowiert Umowy;
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b)  uzywac Przedmiot dzierzawy zgodnie z udostepnionym Dzierzawcy przez ZTM regulaminem
porzagdkowym obowigzujgcym na terenie Dworca Lokalnego (dalej: w umowie ,Regulamin”) oraz
zgodnymi z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa;

c)  utrzymywac czystosc i porzadek w Przedmiocie dzierzawy;

d) dokonywac we wtasnym zakresie i na wtasny koszt napraw (z wytgczeniem napraw i remontow
generalnych oraz usuwania wad i istotnych usterek Przedmiotu dzierzawy), potaczonych ze
zwyktym uzywaniem Przedmiotu dzierzawy i utrzymaniem Przedmiotu dzierzawy w stanie
uwzgledniajgcym normalne zuzycie;

e) dokonywaé niezwtocznego, pisemnego lub drogg elektroniczng zgtoszenia ZTM stwierdzonych
przez Dzierzawce wad i istotnych usterek Przedmiotu dzierzawy lub infrastruktury nalezacej do
ZT™;

f)  nieutrudnia¢ ZTM i wszelkim osobom upowaznionym przez niego wejscia do Przedmiotu dzierzawy
w godzinach pracy Dzierzawcy, po uprzednim uzgodnieniu przez Strony terminu i warunkow tego
wejscia, a w sytuacjach awaryjnych, przez ktére w szczegdlnosci nalezy rozumieé pozar, zalanie,
awarie sieci, wyciek, przepiecia, wystapienie wad budowlanych lub konstrukcyjnych, zapewni¢ ZTM
natychmiastowy dostep do Przedmiotu dzierzawy przez catg dobe, w celu zabezpieczenia i ochrony
mienia oraz utrzymania Przedmiotu dzierzawy w stanie zgodnym z Umowa.

g) zamontowald automaty samosprzedajgce / bankomat / skrytki bagazowe ................. w terminie do
14 dni od daty zawarcia niniejszej Umowy, pod rygorem odstgpienia przez ZTM od Umowy w trybie
natychmiastowym.

h) odpowiadaé¢ w petnej wysokosci za ewentualne szkody wyrzadzone na osobach lub w mieniu przez
funkcjonowanie zainstalowanych automatéw samosprzedajgcych / bankomatu / skrytek
bagazowych wraz z przewodami elektrycznymi i ich jakoScig oraz w zwigzku z dziatalnoscia
prowadzong na Przedmiocie dzierzawy.

i) gwarantowad szybkg reakcje w przypadku awarii automatéw samosprzedajgcych / bankomatu /
skrytek bagazowych

Przedmiot dzierzawy ma charakter otwarty i Dzierzawca bierze odpowiedzialnos¢ za wszelkie
sprzety/urzadzenia pozostawione tam bez dozoru Dzierzawcy.
Dzierzawca zobowigzany bedzie do utrzymania automatow samosprzedajgcych / bankomatu / skrytek
bagazowych w petnej sprawnosci przez caty okres dzierzawy, w szczegdlnosci Dzierzawca zagwarantuje
serwis urzadzen oraz pokryje koszty ich naprawy.
Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywac czystosc i porzgdek w Przedmiocie dzierzawy; zapewnia wtasciwe
i zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa zagospodarowanie odpadow na terenie Przedmiotu Dzierzawy,
w tym zapewni kosze na odpady i ich wywdz;
Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody ZTM:
a) zmieniac przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy,
b) podnaja¢, wydzierzawi¢, lub odda¢ osobie trzeciej do bezptatnego uzywania, lub oddac
do korzystania na podstawie jakiegokolwiek innego tytutu prawnego,
c¢) wznosi¢ na Przedmiocie Dzierzawy jakichkolwiek budynkéw oraz dokonywac jakichkolwiek
naktadow i naniesien trwale zwigzanych z gruntem,
d) przelewaé w catosci lub w czesci uprawnien, wynikajacych z niniejszej Umowy, na rzecz oséb
trzecich.
Dzierzawca na terenie Przedmiotu Dzierzawy i bezposrednio w jego poblizu nie bedzie prowadzit innej
dziatalnosci ustugowej, handlowej lub dziatalnosci reklamowej.
ZTM stuzy prawo wstepu na dzierzawiong nieruchomos$¢ w kazdym czasie i prawo przeprowadzenia
wszechstronnej kontroli.
Dzierzawca nie ma prawa oddawac Przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe osobom trzecim bez zgody ZTM.
§4
ZTM zobowigzuje sie udostepni¢ Dzierzawcy Przedmiot dzierzawy od daty zawarcia umowy i zapewnié
Dzierzawcy, jego pracownikom i kontrahentom mozliwos$¢ korzystania z Przedmiotu dzierzawy.
ZTM zobowigzuje sie do utrzymywania Przedmiotu dzierzawy w stanie przydatnym do umdwionego uzytku,
w tym wykonywania napraw i remontéw generalnych, usuwania wad i istotnych usterek Przedmiotu
dzierzawy. Strony uzgodnia termin oraz sposob ich wykonania.
ZTM nie ponosi odpowiedzialno$ci za automaty samosprzedajgce / bankomat / skrytki bagazowe
Dzierzawcy, za wyjatkiem zdarzen zawinionych przez ZTM lub zdarzen wynikajgcych z wad istotnych
Przedmiotu dzierzawy.
ZTM nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne przerwy w dostawie energii elektrycznej oraz przerwy

Strona2z5



10.

w dostawie ustug Swiadczonych za pomocg instalacji i tgczy, jezeli wystgpity one z przyczyn niezaleznych od
Wydzierzawiajacego badz byty efektem awarii powstatej z przyczyn niezaleznych od Wydzierzawiajgcego.

§5

Za Przedmiot dzierzawy opisany w § 2 ust. 1 Dzierzawca bedzie ptacit ZTM miesieczny czynsz dzierzawy
W WysoKOoSCi Netto ....ccccovveevennnne. p4 0 (SRR 00/100)
Kwota czynszu dzierzawy, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje:

a) korzystanie przez Dzierzawce z dzierzawionej powierzchni;

b) podatkii optaty dotyczace nieruchomosci;
Z tytutu zuzycia energii elektrycznej Dzierzawca zobowigzuje sie rozlicza¢ z ZTM na podstawie wskazan
licznikéw zgodnie z faktycznym zuzyciem (odczyty bedg dokonywane przez Strony) i ceng przyjetg do
rozliczen pomiedzy ZTM, a dostawcg energii elektrycznej oraz na podstawie faktur od dostawcy energii
elektrycznej, w comiesiecznych okresach rozliczeniowych, z zastosowaniem zasad obowigzujgcych przy
refakturowaniu tego typu ustug
Rozliczenia w kwocie netto, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie zostang powiekszone o stosowny
podatek od towarow i ustug (VAT).
Dzierzawca zobowigzuje sie dokonywac¢ miesiecznych optat, o ktdérych mowa w niniejszym paragrafie,
kazdego miesigca z gory, w terminie 14 dni od daty wystawienia Dzierzawcy faktury VAT, na rachunek
bankowy ZTM podany na fakturze VAT.
W przypadku opdZnienia w terminowym uiszczaniu ptatnosci, ZTM upowazniony jest do naliczania
Dzierzawcy odsetek za opdznienie w transakcjach handlowych oraz rekompensaty za koszty odzyskiwania
naleznosci. Odsetki oraz rekompensata liczone bedga zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 8
marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2023
poz. 1790 z pdin. zm.). ZTM zastrzega sobie prawo zaliczania naptywajgcych ptatnosci w pierwszej kolejnosci
na poczet przystugujgcych mu naleznosci z tytutu odsetek.
Dzierzawca oswiadcza, ze jest podatnikiem czynnym podatku VAT i jest uprawniony do otrzymywania faktur
VAT oraz upowaznia ZTM do wystawiania i przesytania faktur VAT bez podpisu Dzierzawcy.
Obowiazki uiszczania czynszu dzierzawy, o ktérym mowa w ust. 1 rozpocznie swoj bieg od dnia zawarcia
niniejszej Umowy.
Dzierzawca upowaznia ZTM do przesytania ich drogg elektroniczng, na wskazany przez Dzierzawce adres
elektroniczny.
Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 oraz optata, o ktorej mowa niniejszego paragrafu, bedg waloryzowane w
marcu kazdego roku, poczgwszy od 1 marca 2026 roku w oparciu o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS za poprzedni rok. Wskazana w tym ustepie
zasada waloryzacji bedzie stosowana odpowiednio w latach nastepnych zawsze od 1 marca. Nowa wysokos¢
rozliczen z tytutu Umowy, powstata w zwigzku z przeprowadzong waloryzacjg bedzie obowigzywata
automatycznie bez koniecznosci wprowadzania zmian aneksem do Umowy.

§6

W celu zabezpieczenia roszczen ZTM wynikajgcych z Umowy, Dzierzawca wptaci ZTM — w terminie siedmiu
(7) dni od daty rozpoczecia obowigzywania Umowy zwrotng kaucje, zabezpieczajgcg prawidtowa realizacje
Umowy w wysokosci dwukrotnosci czynszu dzierzawy brutto, o ktorym mowa w § 5 ust. 1.
ZTM ma prawo do skorzystania z kaucji w przypadkach:

a) zalegania przez Dzierzawce z optatg za dzierzawe wskazang w § 5 ust. 1 Umowy, do wysokosci

wymagalnych zalegtosci wraz z naleznymi odsetkami;

b) wyrzadzenia szkody w mieniu ZTM, do wysokosci szkody.
W przypadkach skorzystania przez ZTM z kaucji w celu pokrycia zalegtosci Dzierzawcy z zaptatg naleznosci,
o ktérych mowa w ust. 2 powyzej, Dzierzawca zobowigzany jest do jej uzupetnienia do ustalonej wysokosci
w terminie czternastu (14) dni od daty otrzymania powiadomienia o skorzystaniu z kaucji. W przypadku nie
uzupetnienia kaucji w wyzej wymienionym terminie, ZTM po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do usuniecia
naruszenia i wyznaczeniu mu w tym celu dodatkowego, nie krétszego niz siedem (7) dni terminu, ma prawo
do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.
ZTM zwréci Dzierzawcy niewykorzystang kaucje na wskazany przez niego rachunek, po wygasnieciu lub
rozwigzaniu Umowy oraz po przekazaniu Przedmiotu dzierzawy ZTM iuregulowaniu przez Dzierzawce
wszystkich jego zobowigzan okreslonych w Umowie, w szczegdlnosci zobowigzan finansowych z odliczeniem
kwot, ktére ewentualnie beda nalezne ZTM, w terminie szes¢dziesieciu (60) dni od daty wygasniecia Umowy
badz jej rozwigzania.

§7
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Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 12 miesiecy i zacznie obowigzywac od dnia jej zawarcia.
ZTM przystuguje prawo do rozwigzania Umowy, w trybie natychmiastowym (bez wypowiedzenia)
z nastepujacych przyczyn:,
a) Dzierzawca prowadzi w Przedmiocie dzierzawy dziatalnos¢ wykraczajgcg poza okreslong w § 2 ust. 2
Umowy;
b) nie przestrzega w sposob razacy postanowiern Umowy lub Regulaminéw;
c) Dzierzawca razaco narusza ktérekolwiek z postanowien Umowy;
d) Dzierzawca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu dzierzawy, co najmniej za dwa (2) petne okresy
ptatnosci.
Dzierzawcy przystuguje prawo do wypowiedzenia Umowy, po bezskutecznym pisemnym wezwaniu ZTM do
zaprzestania naruszen i wyznaczeniu ZTM, co najmniej 30-dniowego terminu na usuniecie naruszen,
z nastepujacych przyczyn:
a) ujawnienia sie lub wystepowania wad fizycznych Przedmiotu dzierzawy, ktére trwale uniemozliwiaja
Dzierzawcy korzystanie z Przedmiotu dzierzawy;
W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2 Umowy Dzierzawca, zobowigzany jest
rozliczy¢ sie z ZTM i opusci¢ Przedmiot dzierzawy w terminie siedmiu (7) dni od daty ztozenia przez ZTM lub
Dzierzawce oswiadczenia o rozwigzaniu Umowy bez wypowiedzenia.
§8
Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest zwréci¢ Przedmiot dzierzawy w stanie
niepogorszonym, jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie Przedmiotu dzierzawy bedace
nastepstwem prawidtowego eksploatowania i uzywania.
W przypadku nie zwolnienia przez Dzierzawce Przedmiotu dzierzawy w siodmym (7) dniu po zakoriczeniu
dzierzawy, Dzierzawca zaptaci ZTM kare umowna w wysokosci 6% kwoty brutto czynszu dzierzawy, o ktérym
mowa w § 5 ust. 1 Umowy, za kazdy dzien zwtoki.
W przypadku, gdy Dzierzawca nie usunie w terminie siedmiu (7) dni od daty rozwigzania Umowy wyposazenia
Przedmiotu dzierzawy, ZTM jest uprawniony do zdemontowania i przechowania wyposazenia na koszt
i ryzyko Dzierzawcy.
W czasie przywracania przez Dzierzawce Przedmiotu dzierzawy do stanu pierwotnego, zgodnie z ust. 1, ZTM
przystuguje wynagrodzenie w wysokosci czynszu dzierzawy okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy, obliczonego
proporcjonalnie do czasu jaki zajmie przywrocenie Przedmiotu dzierzawy do stanu pierwotnego.

§9
Strony zobowigzujg do zachowania w tajemnicy oraz nieudostepniania osobom trzecim uzyskanych
Informacji Poufnych, przez ktére nalezy rozumie¢ wszelkie informacje lub dane przekazywane ustnie, na
pismie lub w inny sposdb w zwigzku z czynnosciami podejmowanymi w celu realizacji Umowy oraz w zwigzku
z przygotowaniem lub zawarciem Umowy (dalej: ,,Informacje Poufne”).
Informacje Poufne uzywane bedg przez Strony wytgcznie w celu wykonania Umowy.
Pracownicy oraz osoby dziatajgce w imieniu Stron, znajdujgce sie w posiadaniu Informacji Poufnych sg
zobowigzane do zachowania ich w poufnosci na takich samych zasadach jak Strona.
Strona nie moze ujawniac Informacji Poufnych uzyskanych od drugiej Strony osobom trzecim bez uprzedniej
pisemnej zgody drugiej Strony, z zastrzezeniem postanowien zawartych w niniejszym paragrafie.
Strona moze ujawnia¢ Informacje Poufne:

a)  w zakresie wymaganym na mocy przepiséw prawa;

b)  organom wtadzy publicznej, ktore zgodnie z przepisami prawa majg prawo ich zazgdac¢;

c) witasciwym sagdom i trybunatom dziatajgcym w ramach swoich kompetencji, z zastrzezeniem, o ile to
mozliwe, zachowania poufnosci danych;

d)  w zakresie, w jakim Informacje Poufne, posiadane zgodnie z prawem przez Strone ujawniajaca
wejdg do domeny publicznej lub z innego powodu stracg swoj poufny charakter, w sposéb inny niz
przez naruszenie zobowigzania przez Strone lub podmiot, za ktéry Strona jest odpowiedzialna.

Strony zobowigzujg sie do zapewnienia odpowiedniego i bezpiecznego przechowywania Informacji Poufnych
otrzymanych w postaci materialnej przez okres, w ktérym bedg sie znajdowaty w posiadaniu Strony, w tym
do podjecia niezbednych srodkdw zmierzajgcych do zabezpieczenia dostepu do Informacji Poufnych przez
osoby nieupowaznione.
§10

Strony zobowigzane sg informowac sie wzajemnie na piSmie o kazdej zmianie adresu dla korespondencji.
W przeciwnym razie wszelka korespondencja kierowana na adresy podane w preambule Umowy bedzie
traktowana jako skutecznie doreczona.
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Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieunormowanych Umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.
Ewentualne spory moggace wynikngc na tle wykonania Umowy rozstrzygac bedzie sgd powszechny witasciwy
dla miejsca potozenia Przedmiotu dzierzawy.
Zafaczniki stanowig integralng czes¢ Umowy.
Umowa zostata sporzgdzona w dwadch (2) jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym (1) dla kazdej ze stron.
Zataczniki:
a)  Zatgcznik nr 1 — Wydruk informacji CEIDG/KRS dot. Dzierzawcy;
b)  Zatgcznik nr 2 — Zatacznik graficzny;

Dzierzawca: ZTM:

Podpis Podpis
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